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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS GENERALES

Le présent regiment est établi conformée n t aux disposi t-DbdinGodede | 0 a
| 6Ur bani s me.

ARTICLE 1- CHAMP DOAPPLI CATI ON TERRI TORI AL DU
DOURBANI SME

Le présent reglement s'applique sur la litgtadu teritoire de la commune de Santenyaux
constructions nouvelles attout aménagement de constructions existantes, ainsi qu'aux clotures.

ARTICLE 2- PORTEE RESPECTI VE DU REGLEMENT A LOE
LEGI SLATI ONS RELATIVES A LOOCCUPATI ON DES S

1) Les r ql e s rban®BmeRlegsarticesd alrodir e publ i c

Lesregede ce Pl an Local déUrbani sme se sudasR i t uer
111-24 du Code de I'Urbanisme dites Régles Générales de I'Urbanisme a l'exception dss artic
suivantsqui restentapplicables et dont la déction, ici reproduitegst celle en vigueur lors de
l'approbation du PLU :

Article R. 111-2 du Code de | 6 Uk beaprojetpencétrd r€fusé au m'étre accepté

que sous réserve de l'obsdioa de prescriptions spiales s'il est de nature porter atteinte a la
salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou
de son implantation a proximité d'autres installations ».

Article R. 111-4 C. urb : « Le projet pet étre refusé ou n'étreceepté que sous réserve d
I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou dgegemtchéologiques ».

Article R. 11226 C. urb : « Le permis ou la décisioprise sur la déclaration préalable doit respecter
les préoccupations d'environnement définies aux articles L:11&0 L. 1162 du Code de
I'Environnement. Le projet peut n'étrecapté que sous réserve tobservation de presptions
spéciales si, pason importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des
conségquences dommageables pour I'environnement. »

Article R. 111-27 C. urb : « Le projet peut étre re§é ou n'étre accepté qseeus réserve de
l'obsenation de prescriptions épiales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a
porte atteinte au caractéraia l'intérét des lieuxvaisinants, aux sites, ayaysages naturels ou
urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. »

2y Servitudes doéutilit® publique

Séajoutent aux r gl es prpoiges aditre dlel Iéd&ions spdcifiguése s  p |
concenantlesser vi t udd s ®& wtbl i que, affectant créééseni | i s
application de lIégislations particuliéres.
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Conf or m®@ment "7 |dwrdode ed dprds dedfpirdiien rd'unsddl el'uncan a
compter, sdi de l'approbation du ppa | oc al déur bani s me, soit s il
publiqgue nouvel |l e -48®lk bon ingitution, deudea leg dergitudes ahnexes hu
plan peuvent & opposées aux demandbsutorisation d'occupath du sol. Dans le cas ¢eiplan a

été approuvé ou la servitude, instituée avant la publication du décret établissant ou complétant la liste
mentionnée a l'article L 1543, le délai d'un an court & comptie cette publicatiar.

En conséquence etconf m®me nt * 1#HB8adui €CloedeLd&51 6Ur bani sme,
publique affectant | 6éutilisation du sol et fig
| 6obj et alabprésent Faliun e x

3) Autor i sati ons dobéurbani sme

Article L. 421-6 C. urb : « Le permis de construire ou d'aménager ne peut étre accordé que si les
travaux projetés sont conformes aux dispositions |€gislatives et réglementaires relatives a I'utilisation
dessols, a I'implantational destination, la naturéarchitecture, les dimesions, I'assainissement des
constructions et a l'aménagement de leurs abords et s'ils ne sont pas incompatibles avec une
déclaration d'utilité publique.

Le permis de démolir peudtre refusé ou n'étre amcdé que sous réserve debservation de
prescrigions spéciales si les travaux envisagés sont de nature a compromettre la protection ou la mise
en valeur du patrimoine bati, des quartiers, des monuments et des sites. »

Article L. 421-7 C. urb : « Lorsque les constructions, amegements, installatioret travaux font
I'objet d'une déclaration préalable, I'autorité compétente doit s'opposer a leur exécution ou imposer des
prescriptions lorsque les conditions prévues a l'articl2l-6 ne sont pas réursie»

4) Lotissements

Article L. 4429 C. urb : « Les régles d'urbanisme contenues dans les documents du lotissement,
notamment le reglement, le cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature
réglementaire du cahietes charges s'il n'a pé&s approuvé, devienneahdugues au terme de dix
années a compter de la délivrance de l'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement est couvert
par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu.

De méme, lorsqu'une majt#i de colotis a demandé Imaintien de ces régleslles cessent de
s'appliquer immédiatement si le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document
d'urbanisme en tenant lieu, dés l'entrée en vigueur dernd 8914366 du 24 mars 28! pour l'acces

au logemat et un urbanisme rénové

Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les
rapports entre colotis définis dans le cahier des charges du lotissemientnaile de gestion des
parties communes.

Les dipositions du présent arte ne sont pas applicables aux terrains lotis en vue de la création de
jardins mentionnés a l'article L. 185

Toute disposition non réglementaire ayant pour objet ou pourdsfiegrdire ou de restmedlre le droit

de construie ou encore d'affecteéusage ou la destination de I'immeuble, contenue dans un cahier des
charges non approuveé d'un lotissement, cesse de produire ses effets dans le délai de cing ans a compte
de la pronulgation de la loi n° 2D4-366 du 24 mars 2014 gmitée si ce cahier debarges n'a pas fait

I'objet, avant I'expiration de ce délai, d'une publication au bureau des hypotheques ou au livre foncier.

La publication au bureau des hypothéques ou au lwreidr est décidée parsleolotis conformément
ala majorité définie a Iidicle L. 44210 ; les modalités de la publication font I'objet d'un décret.
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La publication du cahier des charges ne fait pas obstacle a I'application du méme articl&l.»442

Article L. 442-11 C. urb : «Lorsque l'approbation wh plan local d'urbanismeu d'un document
d'urbanisme en tenant lieu intervient postérieurement au permis d'aménager un lotissement ou a la
décision de nofopposition a une déclaration préalable, l'autodbmpétente peut, apresquéte
publique réaliséeonformément au chapitid du titre Il du livre ler du code de I'environnement et
délibération du conseil municipal, modifier tout ou partie des documents du lotissement, et notamment
le réglement et leahier des charges, qusibit approuvé ou non appuvé, pour mettre en coardance

ces documents avec le plan local d'urbanisme ou le document d'urbanisme en tenant lieu, au regard
notamment de la densité maximale de construction résultant de l'applidati®nsemble des regle

du document d'urbanisnye

5) Régle de réciprocité'implantation des batiments par rapport aux batiments agricoles

Article L. 111-3 du code rurd : « Lorsque des dispositions Iégislatives ou réglementaires soumettent

a des conditins de distance limplaation ou I'extension de dtiments agricoles wi&vis des
habitations et immeubles habituellement occupés par des tiers, la méme exigence d'éloignement doit
étre imposée a ces derniers a toute nouvelle construction précitée aasaggicole nécessitanh

permis de construir@, I'exception des exteinss de constructions existantes.

Dans les parties actuellement urbanisées des communes, des régles d'éloignement différentes de celles
qui résultent du premier alinéa peuvent @&ixées pour tenir comptde l'existence de conattions

agricoles antérirement implantées. Ces regles sont fixées par le plan local d'urbanisme ou, dans les
communes non dotées d'un plan local d'urbanisme, par délibération du conseil municipabrgsise a

avis de la chambre'africulture et enquéteuplique réalisée conform@ent au chapitre 1l du titre Il

du livre ler du code de I'environnement [...]

Par dérogation aux dispositions du premier alinéa, une distance d'éloignement inférieure peut étre
auorisée par l'autorité dulélivre le permis de awstruire, aprés avis da thambre d'agriculture, pour

tenir compte des spécificités locales. Une telle dérogation n'est pas possible dans les secteurs ou des
regles spécifiques ont été fixées en applicatio deuxieme alinéa. .j.».

6) Secteurs archéoldgues

En application del'article R. 5231 du code du patrimoine, les opérations d'aménagement, de
construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur
importance, affectent ou somsusceptibles d'affectered éléments du patrimoirachéologique ne

peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détection et, le cas échéant, de
conservation et de sauvegarde par I'étude scientifique ainsi querdasdkes de modificatioreda
consistance des odions d'aménagement.

En application de l'article R. 528 du code du patrimoine, en dehors des cas prévus au 1° de l'article
R. 5234, les autorités compétentes pour autoriser les aménagements, ouurtigeaux mentionnés

au méme article, ou pour regeir la déclaration merdnnée au dernier alinéa de l'article R. 523
peuvent décider de saisir le préfet de région en se fondant sur les éléments de localisation du
patrimoine archéologique dont elles aonnaissance.
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7) Autresregles

Article L111-19C. urb : Nonobstant toutéisposition contraire du plan local d'urbanisme, I'emprise

au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes d'un commerce soumi
a l'autorisation d¥ploitation commerciale ng@vue auxl® et 4° du | @ l'article L. 7521 du @de de
commerceet a l'autorisation prévue 49 de l'article L. 212 du code du cinéma et de l'image animée

ne peut excéder un plafond correspondant aux trois quarts de leestefggancher des batimsn

affectés au commerckes espaces paysagerspdgine terre, les surfaces réservées a Fpattage et

les places de stationnement destinées a l'alimentation des véhicules électriques ou hybrides
rechargeables sont déduits teriprise au sol des sucks affectées au statimment. La surface des

places de stationnement non imperméabilisées compte pour la moitié de leur surface.

Article L111-20C. urb : Lorsqu'un établissement de spectacles cinématographigues soumis a
l'autorisation prévue aux articdd.. 2127 etL. 212-8 du code du cinéma et denfiage animée n'est pas
installé sur le méme site qu'un commerce soumis aux autorisations d'exploitation commerciale prévues
a larticle L. 7521 du code de commerckemprise au salles surfaces, baties oon, affectées aux
airesde stationnement annexds cet établissement de spectacles cinématographiques ne doit pas
excéder une place de stationnement pour trois places de spectateur.

Article L111-21C. urb : Les dispositions dearticlesL. 111-19 et L.111-20 ne font pas obstée aux
travaux de réfeabin et d'amélioration ou a I'extension limitée des batiments commerciaux existant le
15 décembre 2000.

Article L151-31C. urb : Lorsque le reglement impose la réalisation d'airestal@®onnement pour les
véhicules motorisés, cettebligation est réduiteed 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d'un dispositif de recharge adapté ou de véhicules propres
en autepartage, dans des condits définies par décret.

Article L151-33C. urb : Lorsque le réeglement ipose la réalisation d'aires de stationnement pour les
véhicules motorisés, celles peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement
immédiat.

Lorsque lebénéficiaire du permiswde la décision de nespposition a une déclarati préalable ne

peut pas satisfaire aux obligations résultant du premier alinéa, il peut étre tenu quitte de ces obligations
en justifiant, pour les places gu'il ne peut réaliseméme, soit de I'obtemtin d'une concession a pn

terme dans un parc publde stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de
l'opération, soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement
répondant aux mémes cotions.

Lorsqu'une aire & stationnement a été ggi en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou
d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux artitids30et L. 15132,

elle ne peut pluétre prise en compte, éout ou en partie, a lbwasion d'une nouvelle Bwisation.

Article L111-11C. urb : Lorsque, compte tenu de la destination de la construction ou de
laménagement projeté, des travaux portant sur les réseaux publics de idistridigau,
d'assainissenm¢ ou de distribution diéctricité sont nécessas pour assurer la desserte du projet, le
permis de construire ou d'aménager ne peut étre accordé si l'autorité compétente n'est pas en mesure
d'indiquer dans quel délai et par deetollectivité publiqueou par quel concessionnaide service

public cedravaux doivent étre exécuteés.

Lorsqu'un projet fait l'objet d'une déclaration préalable, l'autorité compétente doit s'opposer a sa
réalisation lorsque les conditions mentionnéepramier alinéa ne sonap réunies.

Les deux premers alinéas s'appliqueatix demandes d'autorisation concernant les terrains aménagés
pour permettre linstallation de résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs
utilisateurs.

Un décreé en Conseil d'Etat définpour ces projets lesoaditions dans lesquellde demandeur
s'engage, dans le dossier de demande d'autorisation, sur le respect des conditions d'hygiéne et de
sécurité ainsi que les conditions de satisfaction des besoins eassainissement et élgcité des

habitants, leas échéant, fixées parplan local d'urbanisme.
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le P.L.U. est divisé en zones urbaines (dites zones U) et en zone a protéger
(dite one N pour naturelle ebme A pour agricole). Eautre, sur le documentaphique figurent les
emplacements réservés aux voies et ouvrages publics (R.123.11 etlR.@A3C.U), les terrains
classés comme espaces boisés a conserver, a protéger oyla tiéer du C.U).

1) Leszones urbaines auxquedle s 6 ap p | i g itioasndes différents chapirgs as titre Il sont
les zones UA, UB, UC, UE, UX.

2) Les zones 7 ur baniser auxquelles sodaplplique
sont les zonesAUX.

3) Leszones a protégeauxquelless 6 a p p lles djspasitions du titre I'gontla zone agricole Aet
la zone naturelléN.

ARTICLE 4 1 CONTENU DES DOCUMENTS GRAPHIQUES

Outre la délimitation des zones urbaines (U), agric¢hes et naturelles et fomtieres (N), les
document graphiques comportenbtamment :

T des empl acements r®serv®s aux voies et ouvr
aux espaces verts ;

I des espaces boisés classés existants ou a créerfaédes articles 11131 et suivants du

Codedd 6 Ur bani sme) ;

des liaimns douces existarte ( r ®gi es p-&8d ul 6Ceordtei cdleg; | O.ulrSlani ¢

des éléments paysagers et patrimoniaux identifiés conformément aux articles1. 4511

151:23duCode de | 6 Urishaaxrrdglesnéroncéesndale whapitre Oispositons

communes a toutes les zonmedérticle | «Dispositions particuliéres pour la protection du

cadre béti et naturel.

1
1

ARTICLE 5 - ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudeburbanisme définies pare Pl an L o c a¢ peavéntSfairb bobjet s me
d'aucune dérogation, a I'exception des "adaptations mineures" rendues nécessaires par la nature du sol,
la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avosiraeseadaptations sont
motivées par l'autorité copétente.
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CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS COMMUNES A
TOUTES LES ZONES

ARTICLE 1 : DISPOSITIONS PARTICULIERES POUR LA PROTECTION DU
CADRE BATI ET NATUREL

Protection du cadre bati

Les éléments batis repér@mr une trame spécifiquau titre du patrimoine 'ahitérét local (en
application de l'article L151-:19 du Code de | 6Ur bani sme) sur | e
regles suivantes :

a tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de béatirapétésr doivent étre
congts en évitant toute dénaation des caractéristiqa conférant leur intérét ;

a en application de l'article R. 4218 du Code dlkeal d®mblaini soe, pal
batiment, ensemble de batimentsnour repéréest interdit

Protection du cadre nature

Les éléments constiitg du cadre naturel repis par une trame spécifique sur le plan de zonage se
répartissent de la maniére suivante :

a les espaces boisés classés ;
a les plantations d'alignement et arbres a conserver.

Les pescriptions qui se rappent a ces différentes tégories d'espaces payseg figurent dans le
tableau suivant :

Catégories Prescriptions

Les espaces boisés classés sont soumis a l'article {1. dd¥odede
I'Urbanisme: le clasement interdit tout chamgnent d'affectation o
tout mode d'occupation du sol de nature a compromettr
conservation, la protection ou la création des boisements. Nono
toutes dispositions contraires, il entraine le rejeplée droit de la
demane d'autorisation de déftiement prévue aux chaeis ler et Il

du titre ler livre 1l du Code Forestier.

EspaceBoiséClassé
(EBC)7 L. 1131 du C. urb

Préservation des espaces paysagers nécessitant un entretien rég

Tous travaux ayantqur effet de détruire ulément de paysag
identifié en application dearticles L. 15119 et L. 15123 du de de
W bani sme et non s oumi goivent faira
| 6obj et dobébune d®cl ar dtairdn B wBu
Codkedel 6ur bani sme.

Espace PaysagerAtrticles L.
151-19 et L. 15323 C. urb

Planta i on dobdal i gLes | in®aires de plantations
a conserverArticles L. 15319 documents graphiques doivent étre conserlés. presdptions son
etL. 15223 C. urb celles prévas a l'article L. 113 du code de I'urbanisme (EB.

Les lisieres boisées doivent étre protégées. En dehors des sites
Lisiere des espaces boisées|constitués, toute nouvelle urbanisation ne peut étpelimra nt ® e
plus de 100 ha distanced 6 au mo i n s érés des massife bwisés gus de 10
ha.
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Par ailleurs figure en annexe du PLU un guide d@&rbre(cahier de recommandatiprgudl
conviendra de consultavant tout projet

ARTICLE 2 - LA RECONSTRUCT ION APRES SINISTRE

La reconstruction a l'identique d'un béatiment détruit ou dérdepuis moins de dix arest autorisée
des lors qu'il a été régulierement édifié.

ARTICLE 3 - LES LOTISSEMENTS ET LES PERMIS VALANT DIVISION
FONCIERE

En d®r og aitld Rls12ddel Cddéde rd u r b ,aans ls gaged'un lotissement ou dans celui

de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
I'objet d'une division enrppriété ou en jouissance, les regles édicpee le plan local d'udmisme

sont appréciées au regard de chacun des lots.

ARTICLE4 i DI SPOSI TI ONS RELATIVES A LO6I SOLATI ON

Les dispositif s udvisant uné améliomtmde pagperforinahee ne®étique des
batimentspeuvent étre réalisésmales reculs imposés aux articles 6 et 7 du présent réeglement.

ARTICLE 57 EDIFICATION DES CLOTURES

L'édification des clotures est soumise a déclarationgivtsakn applicat o n adiae Rl 42112-d du
Code de | 6Urbani sme.

ARTICLE 6 T PERMIS DE DEMOLIR

Les démolitions sont soumisepae r mi s de d®mol i r dans | esd42k8ondi t
du Cod ebanisme. | 6 U

ARTICLE 7-DESTINATION DES LOCAUX

Ces destinationsl oi vent °tre prisesiondadn présemtm@gicreestpm® ses | 0 a
documents graphiques.

Seules sont prises en considération les destinations correspondant a des droits réels ou certains établis
par le droit ou l'usagy ; les décisions et astadministratifs résultant de la législaticelative aux
changementd'usage de locaux sont notamment pris en compte.

Pour | a d®termination de | a destination doéun e
une unitéde fonctionnementetreleant doéun m° me (ge stteexcusiemenede i |

la destination principale de ces locaux, sous réserve des dispositions particulieres préapies ci
(logements de fonction, attse,l icerrtsi dddmattd)s.t es, cC

Habitaton :
Cette destination comprend tous leselognts, y compris les legents de fonction, les loges de
gardien, les chambres de service, les résidences pour étudiants, les résidences pour personnes agée
non médicalisées. Elle extlles logementsvisésma | a d®f i ni ti on de | 6h®be

Hébergement hételier :
Cette destination comprend | es ®t abhoduiagsteonatiomt s c -
" | 6°tr e, de type h?tt el s, services®reicahgructogetevediecetteo ur i
destination lorsque, outte caractére temporairel 6 h ® ber gement , i | comport e
communs permettant la fourniture de services propres aux hétels (restaurant ou blanchisserie, accueil

10
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€ ) Elle comprend également lesgementsmeublés donnés en location qui neeveht pas de

| 6 ar t632-¢ dluecCodedelaonstruction et de | 6habitation. E
Bureaux :

Cette destination comprend les locaux et annexes dépendegdanismes publics ou pas ou de

personnes physiques et ou sont exargérincipalement des fotions telles que direction, gestion,

®tudes, conception, informatiqgque, recheredhe et

1 du codmsmea Exempieprofdssans | i b®r al es, avocat, m®dec.i
Commerce :

Cette destination comprengé s | ocaux affect®s ~ | 6dachat et

directement accessibles a la clientéle, et leurs annexes (a I'exception des &bdeeamt rde la
destinatiorartisanat définie eapres).

Pour étre rattadds a cette destinatiored | ocaux dobéentreposage ne doi v
de la surface de plancher totale.
Exemples restaurant, agence inoese@duildpartiebeede vemmenpagni

Par contre les locaux accueillams lactivités de directioet de gestion entrent dans la catégorie
bureaux.

Artisanat :
Ensemble des entreprises immatricul ®es au r ®p
247(version consolidée af juillet 2010) relatif a la qualification astinale et au répertoireesl
métiers, et qui emploient des personnes exercant une activité professionnelle indépendante de
production, de transformation, de réparation ou de prestdtien s er v i c e ivittsefigueamta n t d
sur la liste établie en anneda méme décret. (cf. -@prés). Les entreprises artisanales doivent avoir
un nombre de salariés inférieur ou égal a 10 a la création.
Pour étre rattachés a cette destination, lesjocad 6 e nt r e p ot pas présenter pldisodu tiees n
de la surfacectale de plancher.
Sontet t ach®s ~ <cette destination | es ateliers do:
de procédés de fagconnage industriels (exempbat rallant, machinesutisded ®c oupe et dou
du métal)
Les nuisancesqur le voisinage, bruitmouvements de véhicules, permettent également de distinguer
|l 6activit® industrielle de | 6activit® artisanal
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Activites relevant de l'artisanat de I'alimentation
Transformation et conservation de la viande et préparafion de
produits 3 base de viande,

Transformation et conservation de poissons, de crustaces et de
mollusques,.

Transformation et conservation de fruits et légumes, (sauf
produits de la quatriéme gamme).

Fabrication d'huiles et graisses végétales et animales,.
Fabrication de produits laitiers,.

Travail des grains, fabrication de produits amylacés,.

Fabrication de produits de boulangerie-patisserie et de pates
alimentaires, (sauf terminaux de cuisson, ).

Fabrication d'aufres produits alimentaires,

Fabrication d'aliments pour animaux

Fabrication d'eaux-de-vie naturelles et de spiritusux

Fabrication de vins effervescents

Fabrication d'aufres boissons

Commerce de détail de viandes et de produits 4 base de viande
en magasin specialisé

Commerce de détail de poissons, crustacés et mollusgues en
magasin spécialisé dont préparations a partir de ces produits
Commerce de deétail de viande, produits & base de viandes sur
éventaires et marchés

Commerce de détail de poissons. crustacés et mollusques sur
éventaires et marchés dont préparations a partir de ces produits
Fabrication de plats préts & consommer, & emporter, associée &
la vente au détail

Activités relevant de l'artisanat du batiment
Orpaillage
Autres industries extractives
Activités de soutien aux autres indusiries exfractives
Incinération des déchets non dangereux et production de
cendres et scories associés
Désamiantage, enlévement des peintures  base de plomb
Construction de batiments résidentiels et non résidentiels
Génie civil (sauf promotion immobiliére de lotissements fonciers
viabilisés).
Travaux de construcion spécialisés

Installation de systémes d'alarme et activités associées de
surveillance

Imprimerie de labeur

Activités de prépresse

Reliure et activités connexes

Reproduction d'enregistrements

Production de brai et de coke de brai

Agglomération de la tourbe

Industrie chimigue

Fabricafion d'édulcorants de synthése

Fabrication d'ouates, bandes, gazes et pansements & usage
médical et de substances radioactives de diagnostic

Fabrication de produits en cacutchouc et en plastique

Fabricafion d'autres produits minéraux non métalliques

Métallurgie

Fabricafion de produits métalliques

Fabricafion de produits informatiques, électroniques et optiques
Fabricafion d'équipements électriques

Fabricafion de machines et équipements divers

Autres industries manufacturiéres (sauf fabrication de lunettes
correctrices et de verres de lunetterie et de contact).

Activités relevant de I'artisanat de fabrication

Fabrication de textiles,.

Fabrication de vétements, d'articlkes en fourrure et d'arficles a
mailles,

Industrie du cuir et de la chaussure,

Travail du bois et fabrication d'arficles en bois et en liége, en
vannerie et sparterie (sauf fabrication du bois d'industrie : pieux,
poteaux, bois de mine.__.).

Industrie du papier et du carton,

Industrie automobile,

Fabricafion de matériels de transport divers,

Fabrication de meubles,

Réparation et installation de machines et d'équipements

Collecte des déchets nucléaires

Traitement et élimination des déchets nucléaires radioactifs
Démantélement d'épaves

Récupération de déchets friés

Edition dimprimés fiduciaires, imprimés commerciaux, formulaires
imprimés

Activités relevant de l'artisanat de service
Maréchalerie
Entretien de fosses septiques
Entretien et réparafion de véhicules automobiles
Entretien et réparation de motocycles
Préparation de plantes et de fleurs et compositions
florales en magasins specialisés
Préparation de plantes et de fleurs et compositions
florales sur éventaires et marchés
Transports de voyageurs par taxis y compris a moto et
par véhicules de remise
Services de déménagement
Services de remorguage et d'assistance routiére
Caontrdle technigue automobile
Pose daffiches
Activités d'etalagiste
Activités photographigues (sauf photojournalisme).
Nettoyage courant des batiments
Nettoyage industriel et autres activités de nettoyage
des batiments dont ramonage
Désinfection, désinsectisation, dératisation
Autres nettoyages (sauf services de voirie et de
déneigement).
Services administratifs divers (limité aux services
administratifs de bureau combinés).
Travaux a fagon divers (limité 4 la duplication et
I'expédition de documents et au secrétariat a fagon).
Activités de conditionnement
Ambulances
Spectacle de marionnettes
Restauration d'objets d'art
Réparation d'ordinateurs et
communication
Réparation de biens personnels et domestiques
Blanchisserie-teinturerie dont nettoyage et garde de
fourrures (sauf libre-service).
Coiffure
Soins de beauté dont le modelage esthétigue de bien-
étre et de confort sans finalité medicale
Embaumement, soins mortuaires, thanatopraxie
Toilettage d'animaux de compagnie

d'éguipements  de
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Industrie :
Ensemble des activités colleai® de production de biehs partir de mati riles br
etde capital:cesbn el | es qui correspondent au secteur se

et des travaux publicg n r ®f ®r ence-1-1 d @ a rctidamibned e RBIli 52n0 g u 6 o n
parfois doéi ndustri es aur intustdes te trvafmsnatidng),ales acbivitgs o s i t
miniéres font partie du secteur primaire (production de matiéres premiéres ou brutes) et ne
ressortissent pas,déeohbotndaadei 66i Ddesmt mge en
que as activités individuellsou familiales.

Entrepbt :
Cette destination comprend |l es | ocaux dbéentre

matériaux. Sont assimilés a cettesdei nat i on mntreposage lliés @na actvité dndustrielle,
commerciale ou artisanalersque leur taille représente plus de 1/3 de la surface de plancher totale, et
de fagon plus générale tous locaux recevant de la marchandise ou des matéridestimés a la
vente au particuliers dans lesdits locaux.

Constructdns et installationsnéseai r es aux services publics ou
(! sbagi't de | 6ensemble des installations, de:
privée ) , qui p e remeela poputation résidante tuaux entreprites services collecstf

dont elles ont besoin. Cette destination concerne notamment :

Les locaux affectés aux services publics municipaux, départementaux, régionaux ou nhationaux
deginés principalement alccueil du public ;

Les constructions et instations techniques nécesss au fonctionnement des services de secours, de
lutte contre l'incendie et de police (sécurité, circulation...) ;

Les creches et haltes garderies ;

Leséth | i s s ement stnbi@reeh priemairg, seeandrine, techniqu@miessionnel ;

Les étalissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche, et les établissements
débenseignement sup®rieur ;

Les établissements judiciaires ;

Les dablissements de santéhépitaux (y compris les locaux affectés a laherche), cliniques,
dispensaires, centres de court et moyen séjour, résidences pour personnes agées médicalisées... ;
Les ®tabli ssements dobéaction social e ;

Les résidences sociales ;

Maison de retraite, mémesedle est gérée par une personne privée

Les étblissements culturels é&s salles de spectacle spécialement aménagées de fagon permanente
pour y donner des concerts, des specigechiqus de
ou chorégrapique ;

Les établissements sportifs ;

Les lieuxde culte ;

Les p apositon;d 6 e

Les attractions déun parc de |l oisirs

Les batiments ou installations techniques congus spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou
de servicesirbains ;

Les locaux ddamés a héberger des entreprises dans le aifden e p ol i tn"quled ednep | soo
(httels dbéactivit®, p®pini res, incubateurs) ;
Les«points¢ el ai s €& doéint®r°t collectif pour 1l a dist

Les ambassades,omsulats, |égations, org@ations internationales publiques et institos
supérieures de I'Bta

Les résidences tourisme sont exclues de cette catégorie.

Exploitation agricole ou forestiére :

Lédexploitation agricol e que,difigée parsuh éxptante mettasitten u n e
val eur | a s u rn$tadlatian. Cetie surfaconimn idrdum doéi nstal l ati on
ministériel selon les types de cultures.
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Toute activité non citée dans la liste de définition sera intégrée ldanatégorie dont ellees
rapprochera le plus.

ARTICLE 8- LEXIQUE

Les définitions apportées-tessous a titre informatif résultent des lois, décrets, circulaires opposables
|l a date dbéapprobation du PLU. réglémemtaires apportges u v e |

not amment dans | e Code de | 6Urbani sme.

ACCES

lbacc s paaparctuile ede etsedrrlain poss®dant | es car a
qubune seule unit® fonci re ( pouiutaAtalintte deda endr
voie.

ACROTERE

Mur ou muret en magonnerie-desus d'une toiture terrassu en pente.

AFFOUILLEMENT DE SOL
Extraction de terre qui doit faire | 6objet doul
sa profondeuexcede 2 métres.

ALIGNE MENT
Léalignement estnda@adsinetttee dedmineg peblid, jee ttoiegrivéa ou
un emplacement réserveé.

ARBRE DE HAUT DEVELOPPEMENT
Arbres dont le tronc mesure au im® 40 cm de circonférence a 1,5 m duefofjui atteint au moins
4 m de hauteur

ATTIQUE

Niveau teminal d'ine constructioren toitue terrasse situé alessus de la corniche. Ce niveau ne
devra pas ecéder 70 % de la surface de plancher du niveau inférieur. Le retrait de ce niveaurdevra ét
au minimum de 3 m par rapp@ux facades des étages inférgeu

BATIM ENTS ANNEXESAL6 HABI IDNT

Les bOti ments annexes ~ | 0 hafincidreagteilech@atimenoprincipak i t u ¢
mai s sont affect ®s 7 nulls peavent Etre atierarsy ron ay baimehtd h a b |
principal, maissont sap communicationntérieue avec celut i . 1 peut sb6agir de

jardin, de pscines, de buchers, de serres, chaufferie, cellier, abri a vélo, local poubelle.
Touteafect ati on dobéhuae.bi tation est excl

CAMPING CARAVANING

Etablisserent publc ou privé mettat des érrains & la disposition des campeurs ou propriétaires de
caravanesdans des conditions administratives qui lui sont propres. A distinguer des terrains de
staionnement des caravanes hébég ou non.

CARRIERE
Lieu d'extration dematériaux de castruction (pierre, roche, sable). L'ouverture d'une carriere est
soumise a dorisation préalable.

CLOTURE

Une clbture est ce qui sert a enclore un espace, le plwergoa séparer deux proprigtépropriété
privée et domaine filic, oudeux propriétéprivées(elle est alors élevée en limite séparative des deux
propriétés). Cdacne saurait toutefois constituer une régle absolue, la cléture pouvant parfois étre
édifiée en retrait de cette limipur diverses raisons, notammentéspectl e s r ignereest d 6 a |
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Ne constitue en revanche pa sismenreouvcabeldesting & sé@arer s e r
di ff®rentes parties doéwme dm° rhé uu n il te Eraptiébaimecde prae

¢ h a ¢ u n e espadrabithtiors es@ace actiité - espace cultivé ; etc.

La cloture comprend les piliers et lesrails.
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COMBLES et ETAGES COURANT
Est considéré comme comble habitable et non commge étaurant, les niveaux présanmt
simultanément les caractérigtes swantes.
f Lahavueurduped dr oi t " | 6i nt ®r i eur du vaodssante hab
du rampant de la toiture, doit étre inférieure a 90 cm,
1 La hauteur intérieure dulafond au faitage doit étes moins égala 1.80m.

Comble habitable

Comble
o Erage courant
2> 1.80
y 1H 218 R+ 1 :
R+1
ROC ,
Etage courant : Comble habitable : Comble non habitable :
/\ H<0,90m
7. N H<1,80m
IH;[],Q[]m H>1,80m / H>1,80m
~ N

CONSTRUCTION

Tout batiment et assemblage solide de matériaux, méme ne comportant pas a@ofenfhrticle L.
421-1 C. urb), indépendamment de la destination ;

Tous travaux, institions, ouvrages qui impligunt une implantation au sol, unecapationdu sous
sol ouen surpbmb du sol.

CONSTRUCTION PRINCIPALE
Batiment ayant la fonction prifgale dans un ensemble de constructions ou béatiment le plus
important dans un ensemble litiments ayant la méme forarii

16
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CONTIGU

Des constructions w terrairs sont contigusl o r < tagade, un pignon ou une limite sont
directement ewme cc olnG awttr el.6ulhesa constructions S
archit ect untgue, porehe, esgalied au@a dp oconstruction, etc., ne cthgent @s des
construdons conigués.

DECLARATI ON DO6UTI LI TE PUBLI QUE

Cbest un acqei ad@&GCEhase ratife pour | 6int®r°t go®r
pris apes que le projet ait été sowna enquéte publique. Il permetla colledivité publique
dédaciqui®es terrains n®cessair e saccorddmible, ®iad défauat i o |
par voie doexpropriation.

DISTANCE
Les distances se mesurérizontalement et a angleodt entre tout point d'un mur & pointle plus
proche @ la limite séparative.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Outil foncier permettardu titulaire de ce droit de se porter acquéreur prioritaire sur tout ou partie des
zonesurbaines et des zones a urb@néss , d a n s mitiieoehij uevcrt girdjet ndbain,une
politigue locale de I'nabitat, d'organiser le maintien, I'extension czukdél des activités économiques,

de favoriser le développement des loisirs et du towrisia réaliser des équipemeatdlectifs ou des

locaux de rechlrehe ou tenseignement gérieur,de lutter contre l'insalubrité et I'habitat indigne ou
dangereux, dpermettre le renouvellement urbain, de sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine
bati ou non bati et les espacesurels.

Tout pr op bien®awdsian droit dgrédemptdn urbain doit informer le titulaire des cessions
envisagées sur leect eur s concern®s et peut | ui proposer
mettreen demeure dbéacqu®rir.

ELAGAG E DES ARBRES EN LIMITE DE PROPRIE TE

Les aticles 671 et 62 du coe civil interdisent aux propriétaires d'avoir des arbres d'une hauteur
excédant 2 métres a moins de 2 métres de leur limite de propriété et a moins dariresmour les
autres plantabins. Si ces distances ne sont pegpectés, le voisin pat, sansavoir a justifier d'un
préjudice ou a invoquer un motif particuliexiger I'arrachage ou I'élagage des plantations.

EMPLACEMENT RESERVE

Emprise désignée pa | e PLU commebjdkdav adnatn sf ali éraevorlpérane d 6 u n
collectivitt publigued ans | e but de r®aliser un ®qu®dpelmendé.
ou des op®rations de voirie (cra®sindéoostmuctibl®ioar gi s
toute autre opération, seules desoaigatins a titre prédee peuent éventuellement y étre accordées

au propriétaire.

EMPRISE AU SOL
Coest | a surface au sol gue tous | eslapr@dactoment s
ver ti c avVrede laoudss constructionssol.
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Débord —

Sontexclusd | dse aupsol:
- Les saillies traditionnelles, éléments architecturauakioms
- Les éléments de modénature tels que les bandeaux et corniches
- Les simples débordte toitures, sans encorbellem@i poteaux de soutien

Avancées de fagade

Avancée de toiture

maintenue par des poteaux

Simples avancées de toiture

Emprise au sol =

- Emprise au sol de la construction

+

ﬁ Avancées de facade

+

:l Avancée de toiture si éléments de soutien
(poteaux, encorbellement)

Bl simples avancées de toiture

EMPRISEETPLATE FORME VDIEUNE

Lémpri se dobébune voie publique e smposd @ella patetrn®e par
(partie utilisée pour la circulation et le stationnement descutids automobiles et des piéspret de

ses annexes (fossé, lu
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talus _,—{3 Trottoir
fossé
talus

fossé l chaussée |

- X g
Accotements Chaussée
Plateforme ) ]
Emprise

Emprise
| MILIEU RURAL | | MILIEU URBAIN |

EMPRISES PUBLIQUES
Cette mtion recouvre tous les espaces publics qui ne peuvent étre qudgifieses publiques : places
et placettes, voies ferrées, cours d'eau domaniaux, caaedirsjpublics, etc.

EQUIPEMEN TS TECHNIQUES
Eléments d'une cofrsction qui revétent uncaractee technique. Il peut s'agir notamment de
transformateurs EDF, de manhries d'ascenseurs, de centrales de climatisation, de chaufferies, etc.

EXHAUSSEMENT DE SOL
Elévation du niveau du solturel par remblai qui doit faie |t 6 odbdjuen dion aisatsuperficis a
est supérieure a 100 m2 et si sa hauteur excede 2 métres

EXTENSION
Léextension consiste en un agr anndantsdesedimensions d e |
inférieures a cellec i . L6 e x t eenherizautale op \ertide (parsurélévation, excavation ou

agrandissement), et doit présenter un fibysique et fonctionnel avec la construction existante.

FACADES
Chacune des faces verta | es en ®I| ®v fa Ellesccomprénhiantnla fécatnmipaks, ha
facade arriee et lsfacades latérales (le plus souvent appelées pignons).

FAITAGE
Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture, inclinés suivant des pentes opposées.

INSTALLATIONS CLASSEES POURLAPROTECTI ON DE LOENVI RENNEMEN"
Toute exploitation indistrielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoquer des
pollutions ou nuisances, notamment pour la sécurité et la santé des riverains. Le réganseteent

est défini en fonctin du seuil indiqué dans la nonotature @s installationslassés.

JARDI N D6AGREMENT
Un jardin dobéagr ®me nt nansa unael habit&ienpcantepant mesivegatauk f
déagr ®ment ou doutdoupotagres, ultivenehigeterrmau hoesm@. nt al e

JOUR DE SOUFFRANCE

Un jour de soufance &t une ouverture qui doit uniguement laisser passer la lumiére, samstpye

le regard.

Le nombre de piéce par logement est calculé de la fagon suivamt@iece par chambre et une @éc

pour le salon. Sl le logemenbmpte den salons sépargseuxci comptent pour deux pieces. Toutes

les piéces en eau (cuisine, salsb ai né) ne sont pas comptabilis®s

LAMBREQUIN
Di spositi fddad®lo@mandttattieanhni ques.
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LIMITES SEPARATIVES
1 s 0 a g is tle prbpéte adtres muedllassituées en bordure des voies publiques ou privées.
Elles sont de deuypes:
T Les Il imites s®paratives abouti s s atives ° | 6
latérales) sontcellesilqg se recoupent avec | 6dalignemen
1 Les limtes séparativede fondde parcelles sont les autres limites du terrain.

Exgmplen s Les Tmites Taidrabes AQument en pras,

Faz i Fig 2

LOTISSEMENT
Division dbébune propri®t ® fonci re entmen®elade | 0
cr ®at i o rsemeri estnsubbrdohniéesa une @satonpréalable.

MISE EN DEMEURE DO ACQUERI R

Lorsqudéun terrain est s i & BOR praopaétaise peun deneanderl aaic e m
bénéficiaire de cet emplacement (commune, Départemen Et at , €. ) Gres ud délai | u i
déun an.

NIVEAU
Etage, y conpris le rezde-chaussée exemple 4 niveaux = R + 3 étages.

OPERATION D'AMENAGEMENT D'ENSEM BLE

Constituent des opérations d'aménagement d'ensemble les procédures ou dispasititsrugls
suivants. les zonesl'aménagement concerté (ZAC)s limtissenents, les perraivalantdivision, les
permis groupés.
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OPERATION DE CONSTRUCTIONS GROUPEES

Ensembl e de construction faisant | 6obj eatuned dune
seule personne physigeeu mor al e e n v deeplusdues contr@tas $ui ucraéme o n
terrain,celtici pouvant ou non f magroprété dutmjdujssarice.d bune di v
ORIEL

Fenétre en encorbellement faisant saillie sur ucede

OUVERTURES DANS LES MURS (notion de jour)

Ces notions gt définies par le Codei@l :

Article 676:

«Le propriétaire d'un mur non mitoyen, joignant imméeiaént I'néritage d'autrui, peut pratiquer
dans ce mur des jours ou fenétres a fer matliéerre dormant.

Ces fenétredoivent étre garnies d'un trelide ferdont les maillegurontun décimetre (environ trois
pouces huit lignes) d'ouverture au pluglein chassis a verre dormamst.

Article 677

« Ces fenétres ou jours ne peuvent étre l&taiu'a vingtsix décimétreshuit pieds) atdessus du
plancherou sol @& la chambre gon veutéclairer, si c'est a rezle-chaussée, et a dixeuf décimetres
(six pieds) audessus du plancher pour les étages supérieurs.

Léhabitant doriddlalygmite mais ne doit gpougoir regarder.

jours 9

ler étage et plus

jours __._>

rez-de-chaussée
v &

Propriété A Propriété B

limtes
scparalives

OUVRAGES EN SAILL IE
Oriels, balcos, auvets, corniches, gardeorps, rambardes, escaliers extérieurs, chemjinée
canalisations extérieures, etc.

PARCELLE
Cébest | a pl us p e tllefigare suole titre de ppriédéuidentitée par un oUMée .
rattadée a une sectioccadastle.

21



Commune d&antenyA Plan Local déUrbanisme A R gl eme

PIGNON et MUR PIGNON

Le pignon est lapartie supérieureet triangulaire dun mur qui
supportela charpentedu toit. Dans l'acception moderne, faur
pignonest souvent situé came mur mitoyen en opposition aour
de fa@de principaledans la ue. Il peut alors étre le support d'une
toiture terrasse et ne pas avde sommet triangulaire, avoir une
gouttiére s'il est sous une croupe, et avoir deétfes s'il n'‘est pas
en visaVvis.

PLANCHER
Paroi horizontaleonstituat le sol d'un tage.

PLEINE TERRE
Un espace de pleine terre est un espace de jardin vé§&atiport de biodiersité ou se développe la

faune et la floreg u i doit permettre | Ooinfiltration des e
autre que la terre. Un maceest considéré comme « de pleine terre ssens du présent reglente

|l orsque qudil nbexi ste aucue ®| ®ment bOt i ou ol
Néentrent pas dans |l a d®finition déons]psscinpsleei ne

abordscgirculation et stationnement des véhiculggel que soit le traitemen
Les ouvrages doéinfrastruct urisatonsyrietsant®assde mature @ r o f
remettre en cause un espace de pleine terre.

RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

Elle s'enend a lidentique en respectant les vadsmet les prospects etdats avant sinistre.
L'exemption souentend que le pétitionnaire peslaffranchir du réglement pour le reconstruire s'il
respecte l'aspect architecturamplantation, et les volues dda construction détruite. Toutefois, ién
sera pas fait référead l'identique si la nouvelle construction respecte des articlesgthnrént que
l'ancienne construction ne respectait pas.

SABLIERE
En charpente, une salsk est une poutre placéerizontalement a la base du versant de tojtsve le
mur de facadeElle correspond a ce qui est également appelé la ligne d'égout.

SECTEUR
Ensemble des terrains appartenant - u glenentz o n e
valable pour toutéa zane, certaines regles particuliéres.

SOUSSOL
Etage de locaux saatains ou enterrés situés-dassous du rede-chaussée d'une consttioo.

SURFACE DE PLANCHER
La surface de plancher de la construction est égale a lmesa®s surfaces de planchalechaque
niveau clos et couvert, calculé@artir du nu intérieudes facades apres déduction :
T des surfaces ¢ or rdessnmus endoarant les embrasu@p des orses et r
fen°tres donnant sur | 6ext ®ri eur :
1 des vdes et des trémies affétes aix escaliers et ascenseurs ;
1 dessurfaced e p | an c h eur sous plafomeinférieure bueégale a 1,80 métre ;
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9 des surfaces dglancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non,
ycomprisles ampes do6aesdemanétuvies air
1 des surfaces de plancher desnbles non aménageables
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